requalificacao para

NnNa regiao central de belo horizonte
UM ESTUDO DE CASO NA OCUPACAO CAROLINA MARIA DE JESUS

luiza guinho . trabalho final de conclusao de curso | 2022.1
orientadora: marcela silviano brandé&o






“DEFICIT HABITACIONAL”

A problematica da moradia social € tratada através do “déficit habitacional”, que é expresso em numeros e acompanhado de uma
perspectiva de uma solu¢ao quantitativa e ndo qualitativa.

Contudo, o “déficit habitacional” ndo serve se entendido como um numero congelado a ser superado, pois ele expressa o resultado de um
contexto politico e socioeconémico que produz e estrutura a realidade das cidades tal qual existem hoje. (MORADO, 2016)

VACANCIA

Ainda assim, diante da falta de moradia e, principalmente, moradia digna, existe hoje na regido central de Belo Horizonte uma alta taxa de
vacancia em edificios. A vacancia é parte da dinamica do mercado imobiliario, que age por meio da especulacéo, e assim fomenta o

descumprimento da func¢éo social da propriedade, definido por lei na Constituicdo de 88.

REQUALIFICACAO

Considerar os edificios vazios do centro de Belo Horizonte como possiveis espacos a serem requalificados ja esta no Plano de
Reabilitacdo da Prefeitura desde 2007, que traz 0 mapeamento desses vazios e sugestdes de uso.

A requalificacéo, em contraposicdo a demolicéo, € uma agao sustentavel, uma vez que evita a construcdo de novas obras, e reduz a
geracéo de entulho.

Além disso, € uma opcao mais barata para a provisdo habitacional em relagdo as opgdes em curso, pois considera os custos no seu
sentido ampliado, tanto para o poder publico, quanto para os moradores.

Ainda assim, sdo um desafio, pois muitos desses edificios foram pensados para uso comercial e de hotelaria e apresentam grande
desgaste natural de suas instalagcdes. Ademais, por serem antigos estdo desatualizados em relagdo as normas de incéndio e de
acessibilidade.
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O ANTIGO INTERNACIONAL PALACE HOTEL

________________________________________________________

CONSTRUIDO : DESOCUPADO: >15ANOS | EM 2018,
NADECADA | AO COMECO! ' DE IMOVEL | REOCUPADO
DE 70 'DOS ANOS 2000 OCIOSO | ATRAVES DE ACORDO

_ 18 Pav.; 96 Quartos; 40 Vagas de garagem
_ Area total: 3969m?

_ Se encontrava em péssimo estado de conservacéo, Desde 2018, quando mais de 200 familias foram transferidas para esse
possuindo lixo e entulho no seu interior, além de imovel, através de um acordo entre a COHAB-MG (Companhia de Habitacao
problemas nas instacdes elétricas e hidraulicas do Estado de Minas) e o MLB (Movimento de Luta nos Bairros, Vilas e

Prédio privado, cujo proprietario possui uma divida Favelas), esse passa a ser um objeto de disputa.

de IPTU de R$1.500. 133,99






OCUPACAO CAROLINA MARIA DE JESUS

A ocupacao Carolina Maria de Jesus foi realizada em
2017, organizada pelo MLB na avenida Afonso Pena. A
mobilizacdo envolveu 212 familias provenientes dos
despejos de outras ocupacdes, da moradia de aluguel ou
gue se encontravam em situacéo de rua.

Contudo, logo em seguida foi solicitada a reintegracéo de
posse do imovel. Diante disso, em 2018, o MLB conseguiu
um acordo com a COHAB-MG para transferéncia das
familias para outro imdével no centro da cidade, o antigo
Internacional Plaza Palace Hotel, através de um convénio
que permitiria a locacdo deste por dois anos, além do
recebimento do auxilio moradia (proveniente do Fundo de
Habitacdo) por dois anos para cada familia.

A reestruturacdo do edificio do antigo Internacional Plaza
Palace Hotel se deu através do trabalho dos préprios
moradores e do apoio de alguns atores como 0 movimento
social e a universidade.

Foram necessarios 17 dias de mutirdo, nos quais foram
retirados 40 caminhdes de entulho e sujeira.




REFORMA E MUTIROES

Foi atribuido a responsabilidade ao proprietario da reestruturacao
das instalagcfes hidro-sanitarias e pluviais do edificio, que
estavam em péssimas condi¢cdes. Contudo isso n&o foi realizado,
0 que fez com que a agua tivesse de ser distribuida por baldes,
criando-se assim as primeiras demandas de autogestdo no
edificio. Em seguida, os moradores refizeram as instalagfes de
agua fria.

Outras atribuicbes do proprietario, como as reformas estruturais,
instalacdo dos elevadores, manutencdo das vidracas e dos
corrimaos, impermeabilizacdo da laje do terragco correcédo de
infiltracdes, reforma das armacgdes expostas e enferrujadas nas
lajes, pilares e vigas das garagens também nao foram efeutadas
por ele. Sendo assim, o MLB junto com os moradores adptaram
os corrimaos das escadas, e consertaram vidragas, além de
instalarem extintores de incéndio.

As instalacdes elétricas foram contratadas pelo MLB, sendo
instalado apenas o painel de energia geral por andar, e cada
morador ficou responsavel por levar o cabeamento para casa.

aluguel . - obras - infraestrutura : - MLB + familias

- Valor total de aluguéis pagos diretamente ao - - Valor total pago ao Edmar e Waldeney como - - Valor total gasto com as obras internas dos

. proprietario do prédio : - dinheiro retido do aluguel (janeiro e fevereiro) : : aptos, obras de eletricidade, compra de telas, :
' Sl - - extintores de incéndios, etc :
. RS 75mil / més S P

L RS 450mil - R$149.594,00 RS 150.812,91

' 6 meses sl Total apurado pelas notas até abril de 2019




OCUPACAO CAROLINA MARIA DE JESUS HOJE

No inicio de 2019, apds seis meses de recebimento do auxilio, este deixou de
ser pago, o que deixou as mais de 60 familias desasistidas e sem a possibilidade
de pagar o aluguel ao proprietario.

Em julho de 2021, com o anuncio do plano de privatizacdo da COHAB-MG, o MLB
trava mais uma luta, ocupando um prédio na rua da Bahia, no bairro de Lourdes,
A partir dai 0 movimento consegue reabrir a mesa de negociacdo com o Estado.

Dentre as reivindicacfes do movimento nessa negociacdo em curso estdo a
permanéncia no prédio da rua Rio de Janeiro, sem que seja cobrado aluguel
pelo proprietario, para que o dinheiro do auxilio-moradia seja destinado as
reformas de reabilitacdo do edificio.

O MLB reivindica, ainda, um esquema de posse coletiva, na qual o movimento se
torna responsavel pela autogestédo da habitacéo de interesse social.

Diante da negociacao vigente entre o Poder Publico, o proprietario do edificio e
0 movimento social juntamente com os moradores, pretendo desenvolver uma
proposta de requalificacdo que seja viavel, ndo s6 do ponto de vista do Estado,
mas principalmente pensando nos custos invisiveis de se morar nesta regiéo.

Estapropostanéo serestringe aos moradores daocupacao hoje, o edificio sera
um caso de estudo também de requalificacdo considerando-o hipotéticamente
como um possivel estoque habitacional de propriedade do Estado e de gestao
do movimento social.
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POPULACAO . OCUPACAO CAROLINA

Q\

62 FAMILIAS (q = 130 PESSOAS
1 PESSOA 22 UNIDADES
I
2 PESSOAS 12 UNIDADES
I
3 PESSOAS 16 UNIDADES

20

4 PESSOAS [N 3 UNIDADES

5 PESSOAS [l 1 UNIDADE

I mulheres Shomens 10
|

5> PESSOAS | 2 UNIDADES

51,2% 48;8%

FONTE: MLB . AMOSTRAGEM COM 90% DAS FAMILIAS
(DESENVOLVIDO PELA AUTORA) R 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70

FAIXA-ETARIA



MORAR EM JOGO .TABULACAO

PESSOAS / U.H. CONFORMACOES MODULOS S EULATAEIELL

U.H. U.H.

1 MORADOR PEDRO 104 37.,44m?
1 MORADOR YURI 83 39,88m*
1 MORADOR EDINHO 83 39,88m*
1 MORADOR RODRIGO 83 39,88m?
2 MORADORES WILL + COMPANHEIRO 83 30,88m2
3 MORADORXS STEFANI + COMPANHEIRO + FILHO 104 37,44m?2
3 MORADORXS EULANE + FILHO + PARENTE E 1 CACHORRO 104 37,44m?
4 MORADORXS ANA LUIZA + COMPANHEIRO + FILHO (16) + FILHO (12) E 1 CACHORRO 104 37.,44m?
5 MORADORXS NAIARA + COMPANHEIRO + IRMAO + 2 FILHXS 191 68,76m?
7 MORADORXS MARCIO ROBERTO + 6 PESSOAS 104 37.44m?




NECESSIDADES ESPACIAIS MAPEADAS

o/ 1A2P.POR U.H.
o/ 3 A 4 P. POR U.H. iy Pt i eroe
I 1 O

20% 5> POR U.H.
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