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LOCALIZAÇÃO DO EDIFÍCIO ESCOLHIDO



INSTITUIÇÃO RELIGIOSA

LOJA OU CONJUNTO DE LOJAS

EDIFÍCIO DE USO COMERCIAL

EE RESIDENCIAL E COMÉRCIO



➔ O edifício fica localizado no zoneamento OP-3 (ocupação preferencial: área onde é 

incentivada a ocupação decorrente da sua boa condição de infraestrutura e 

acessibilidade, portanto, capaz de comportar grande quantidade de pessoas)

➔ Sua área de diretriz especial é a ADE Avenida do Contorno e o setor é a ADE Rua da 

Bahia Viva

➔ Lote: 017

➔ Quarteirão: 024

➔ Zona fiscal: 003



De acordo com o novo plano diretor, a ADE Avenida do Contorno de modo geral

tem como objetivos preservar e valorizar o patrimônio, promover edificações de

uso residencial e misto, estimular a existência de um espaço urbano que seja

sustentável, mas ao mesmo tempo acessível a todas as tribos urbanas, em

edificações vazias promover sua qualificação e apropriação. O edifício se encontra

no setor da ADE Rua da Bahia Viva, onde é estimulada a criação de uma economia

criativa que busca valorizar a cultura local.



DIRETRIZES

● Estimular relação da rua com o edifício → olhos na rua nas duas direções

● Estímulo de convivência

● Promover a individualidade

● Criar uma pequena economia interna

● Espaços Amplos que possibilitem mudanças de acordo com as necessidades 

dos moradores

● Possibilitar atividades individuais em cada espaço de moradia. → Nova 

necessidade percebida durante a Pandemia. 

● fluidez entre o edifício e a rua : movimento da rua é capaz de criar diversas 

possibilidades econômicas e sociais , já que seria capaz de desmistificar uma 

moradia de  caráter social no centro.



➔ Contato direto com a rua de grande 
fluxo: Afonso Pena

➔ Proteção contra intempéries
➔ Grande visibilidade tanto interna 

quanto externa (sem vedação)
➔ Pé direito duplo: maior visibilidade e 

flexibilidade, conforto

➔ Possibilidade de divisão do fluxo de 
elevadores

N



N

➔ Visibilidade externa
➔ Proteção contra intempéries
➔ Estrutura comercial
➔ Possibilidade de ventilação 

natural pelas janelas



➔ Privacidade a noite e 
aos fins de semana

➔ Ventilação
➔ Iluminação
➔ Menos barulho que na 

Av. Afonso Pena ou 
Rua Bahia

➔ Proximidade com 
circulação vertical

➔ Ventilação
➔ Menor incidência solar
➔ Privacidade

DIFERENÇA DE 

ATRIBUTOS PELA 

ALTURA DOS 

PAVIMENTOS

➔ Ruídos 

sonoros

➔ Insolação 

(maior em 

todo o 

pavimento)

➔ Privacidade 

(passa a ser 

total na 

fachada 

LESTE acima 

do 13º).











































SUBSOLOS

-2 
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Dimensões container 1200l        1,85m x 0,96m = 1, 78m²

Área ocupada pelos containers  1,78m² x 24,5 = 43,60m²

É estimado que cada pessoa produz, em média, de 800 gramas a 1 kg de lixo por dia (ou de 4 a 6 litros). 

822 x 6 = 4110

4110/1200 = 3,5 containers dia

3,5 x 7 = 24,5 containers

Coleta seletiva





PAV. 
TÉRREO

fluxos



PAV.
MEZANINO

fluxos



Circulação de ar 
Térreo e Mezanino
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