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- O edificio fica localizado no zoneamento OP-3 (ocupacado preferencial: area onde €

incentivada a ocupacao decorrente da sua boa condi¢do de infraestrutura e
acessibilidade, portanto, capaz de comportar grande quantidade de pessoas)

- Sua area de diretriz especial € a ADE Avenida do Contorno e o setor é a ADE Rua da
Bahia Viva

- Lote: 017

- Quarteirao: 024

-> Zona fiscal: 003



De acordo com o novo plano diretor, a ADE Avenida do Contorno de modo geral

tem como objetivos preservar e valorizar o patriménio, promover edificacdes de
uso residencial e misto, estimular a existéncia de um espaco urbano que seja
sustentavel, mas ao mesmo tempo acessivel a todas as tribos urbanas, em
edificacdes vazias promover sua qualificacdo e apropriacao. O edificio se encontra

no setor da ADE Rua da Bahia Viva, onde é estimulada a criacdo de uma economia

criativa que busca valorizar a cultura local.




DIRETRIZES

Estimular relacdo da rua com o edificio — olhos na rua nas duas direcdes
Estimulo de convivéncia

Promover a individualidade

Criar uma pegquena economia interna

Espacos Amplos que possibilitem mudancas de acordo com as necessidades
dos moradores

Possibilitar atividades individuais em cada espaco de moradia. — Nova
necessidade percebida durante a Pandemia.

fluidez entre o edificio e a rua : movimento da rua é capaz de criar diversas
possibilidades econémicas e sociais , ja que seria capaz de desmistificar uma
moradia de carater social no centro.




Contato direto com a rua de grande __ EQ”))
fluxo: Afonso Pena : Dq
Protecdo contra intempéries
Grande visibilidade tanto interna
guanto externa (sem vedac¢ao)

- Pé direito duplo: maior visibilidade e

flexibilidade, conforto

vl

-> Possibilidade de divisao do fluxo de
elevadores

) >>) c@») )
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Visibilidade externa
Protecdo contra intempéries
Estrutura comercial
Possibilidade de ventilacao
natural pelas janelas




DIFERENCA DE
ATRIBUTOS PELA
ALTURA DOS
PAVIMENTOS

‘barulho
‘proximidade aos elevadores

hall ) i
eachall 7)) Ruidos
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Insolacao

Privacidade a noite e
aos fins de semana
Ventilacao

lluminagao

Menos barulho que na

(maior em
todo o
pavimento)
Privacidade

(passa a ser
total na
fachada
LESTE acima
do 13°).

Av. Afonso Pena ou = Ventilacao

Rua Bahia
Proximidade com
circulagao vertical

- Menor incidéncia solar
- Privacidade
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TABELA SINTESE

PROGRAMA WERBOS

634

MUNERC DE ATRIBUTCS
MEDULOS ESPACIAIS
Dormir llurminagac, ares
Estudar 225 coberta, ventilagio,
Guardar siléndio, sem
Trabalhar 55 visibilidade,
visibilidade, privado
57,5
Banhar llurminagae,
Escovar dentes 10,2 ventilagdo, sem
visibilidade, privado
0,3
2B,6
Comer llurninagdo, ares
Cozinhar 14,7 coberta, ventilacdo,
Receber sem visibilidade,
10,8 vizsibilidade, aceszo
livre, privado
£
Exercitar llurrinagac, céu
Limpar 10,7 sberm, drea
Plantar/colher coberta, ventilagio,
11,E vizibilidade acesso
livre
12
Comer llurrinagdo, area
Estudar coberta, wentilacdo,
Receber 36,8 siléngio, sem
Trabalhar vizibilidade,
visibilidade, aceszo
44,6 livre, privado




ESPAGOS COLETIVOS

Plantar/colher
Recidar
Reutlizar
Exercitar
Estacionar
Reunir
Estudar
Comer
Trabzlhar
Limpar
Lawar
Descanszar
Permznecsr
Administrar
Transitar
Diwertir
Cuidar de
criangas
Tormar sol
Fastejar

38.240

llurminagso, céu
aberto, rea coberta,
ventilacdo, barulha,
siléncio, sem
visibilidade,
visibilidade, acesso
livre, aceszo privado

Sociglizar
Transitar
PErmanscer
wender
Comprar
Proteger

socializar, divertr,
transitar, vender,
permanscer,
llurminagso, céu
aberto, rea coberta,
ventilacdo, barulha,
visibilidade, acesso
fvre




CALCULO ESTIMATIVO POPULACAQ DO EDIFICIO

OBS: A area da casa de magquinas, que equivale a 252m? foi desconsiderada.

Metragem total do edificio (drea construida coberta) © M 29 289m?

Forcentagem destinada aos espacos privados: %ep 34%

Metragem total destinada aos espacos privados - m2 (p)(Mxep ) 29289x 34%= 9958 m*
Mimero total de UH: mp /46 m2 { PMCMY) : n 9958m* f 46 m® = 216

Populacdo total - nx 3,8 hab (IBGE) . PT B21
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Coleta seletiva

E estimado que cada pessoa produz, em média, de 800 gramas a 1 kg de lixo por dia (ou de 4 a 6 litros).

822x6=4110
4110/1200 = 3,5 containers dia

. Dimensdes container 1200l 1,85m x 0,96m = 1, 78m?2
3,5x 7 =24,5 containers

Area ocupada pelos containers 1,78mz2x 24,5 = 43,60m?2
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NORMA TECNICA 11/2014

Saidas de Emergéncia

SUMARIO ANEXOS
1 Objetivo A Dados para o dimensionamento das saidas de
2 Aplicagéo emergéncia
3 Referéncias normativas e bibliograficas B Distancias maximas a serem percorridas
4 Definictes C Tipos de escadas de emergéncia por
5Procedimentos ocupagao

Manual de Transporte Vertical em Edificios
Elevadores de Passageiros, Escadas Rolantes,
Obra Civil e Calculo de Trafego.
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PROGRAMA X PROJETO

Qnt. UH
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Populagao 821 moradores

753 moradores
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