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Identificacdo de uma tripla problematica

Escassez e/ou as mas condi¢des de moradia de gru- 4+
pos em vulnerabilidade social no Brasil

justificativa do tema

Tratamento da questao pela producgdo habitacional
tradicional que se mostra inadequada em diversos
aspectos

+

Regides centrais que concentram infraestrutura com
melhores condigdes de acesso e maior diversidade
de equipamentos publicos, apresentam menor ocu-
pacao por moradia do que a sua capacidade permite




justificativa do tema
pesquisa
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Mapa: Conjuntos habitacionais nas bordas urbanas da RMBH.
Fonte: Prado, 2014.

O programa de provisdao habitacional tradi-
cional possui diversas deficiéncias, o que for-
talece a necessidade de se pensar moradia
de forma mais integrada a outras pautas e a
prépria cidade.
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Recorte territorial: Hipercentro de Belo Horizonte
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Figuras: Linha do tempo - Hiper-
centro.
Fonte: Gongalves, 2019.

Deslocamento das classes ricas, popularizagao,
enquadramento como zona comercial, esvazia-
mento populacional, aumento de galerias e sho-
ppings centers.

justificativa do tema
pesquisa
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justificativa do tema
pesquisa

Mapa: Lotes vazios e/ou subutilizados no Hipercentro.
Fonte: Gongalves, 2019.

Outra razdo que faz dessa regido um local
relevante, é o jogo imobilidrio a qual esta
submetida, responsavel por uma das maiores
vacancias existentes no territério urbano do
municipio.
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justificativa do tema
pesquisa

Mapa: Valor do m2 do terreno por zona homogénea.
Fonte: Guimaraes, 2019.

&

Recorte territorial: Hipercentro de Belo Horizonte N : o
Zonas homogéneas: diferentes valorizagdes eco-

némicas -> desigual distribuicdo de servicos e
infraestruturas no espago + areas estigmatizadas.



justificativa do tema
pesquisa
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Mapa: Uso e Ocupacgao do Hipercentro, 2020.
Produzido pela autora com base no BHMaps.

Uso por moradia é pouco significativo, sendo
mais frequente na porgao sul do Hipercentro,
(2° m? mais caro da area). H& predominancia
de usos nao residenciais.




Mapa: Area de diretrizes especiais (ADESs).
Fonte: PBH, 2018.

OP-3: zona de adensamento preferencial;
A Legislacdo municipal destaca a potencialidade de se
promover moradia através da ocupacdo dos vazios urba-
nos;

ADE Rua da Bahia-Viva: atribui importancia histérico-
cultural associada a sua vocacao de lazer, e demanda a
adogao de medidas para o incremento de seu potencial.

justificativa do tema
pesquisa




justificativa do tema
pesquisa

Mapas: Raios de abrangéncia das escolas e dos equipamentos
de lazer existentes no Hipercentro. Fonte: Guimaraes, 2019.



repertorio

A quadra é o elemento que por esséncia € o mais coletivo
de todos (Figueiroa, 2006). Ela possibilita diversas formas de
ocupacgao, sendo essas capazes de alterar o espago urbano e a
relagao dos usuarios com a cidade.

Isso porque interfere diretamente em sua urbanidade, definida
por Newman (2003) como o grau da capacidade de se fazer
comum os espagos publicos, atraindo o cidadédo a “encontrar-
-se, localizar-se e aglomerar-se”, e por consequéncia, contribui
para a vitalidade urbana do local.

Esse aspecto esta ligado diretamente a caminhabilidade, que
é uma condigado indissocidvel para as ruas e quadras, ndo sé
para deslocamento, mas também como lugar de encontro e
exercicio da cidadania.

Real Parque (SP). Foto: Pedro Vannucchi.

Jardim Edite (S). Foto: Nelson Kon.
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Real Parque (SP). Foto: Pedro Vannucchi.



repertorio

Ocupacao 9 de julho. Fonte: El Pais.

Heliopolis (SP). Fonte: Vitruvius.

Ocupagcao 9 de julho. Fonte: Revista Continente.

Ocupagao 9 de julho. Fonte: El Pais. Ocupagao 9 de julho. Fonte: Escola Vertical



eixos de agao
que se complementam

requalificar no sentido de atribuir nova qualificacao
triade possivel de ser multiplicada em outros vazios urbanos

morar

quadra aberta

trabalhar



diretrizes e estratégias



diretrizes

subverter o quadro de estigmatizacao e

discriminacéo social

promover moradia para o publico de
baixa renda (0 a 2 SM)

viabilizar e assegurar a sustentabilidade
econdmica dos moradores e sua perma-
néncia no local

inserir equipamentos urbanos

estratégias

abertura a diversos grupos sociais

espagos com abertura para o publico externo

projeto de habitagdo em area valorizada do
Hipercentro

imovel de propriedade do Estado e gestao por
um movimento social - locagao social
|

1
quadra aberta

projeto de uso misto

fachada ativa

% de vagas de estacionamento para os moradores
- auxilia no trabalho de motoristas de app

espaco de trabalho considerado na unidade

controle de acesso de espacialidades coletivas
que geram renda aos moradores

espagos de aprendizado e capacitagao profissio-
nal dos moradores

quadra aberta

coletivos

1
EMEI

equipamento de uso frequente: espacialidades
que promovam integracao entre cultura e lazer,
importantes na escala da quadra e da vizinhanca

equipamento de uso médio: praga

diretrizes

reforcar identidade histérica-cultural do
Hipercentro

fomentar a dinamizacéo dos usos no
Hipercentro

estratégias

centralidade cultural
|

; - | ) o
articulagao do uso cultural - educativo - histérico

requalificacédo/ressignificacéo de imoéveis tomba-
dos degradados no perimetro do projeto

abertura (controlada) de acesso ao publico
externo

quadra aberta
|

estimular relacées de vizinhanca

estimular a mobilidade ativa

o . | L )
distribuigao das areas de permanéncia + miolos
de quadra

criagao de areas publicas, semipublicas e priva-
das, articuladas entre si

playground em area externa livre

espagos com infraestrutura abertos ao publico

superficies/irregularidades com possibilidade de
apropriagao

oferecer rotas de caminhabilidade dentro da
quadra aberta
|

|
bicicletario

*Em vermelho: possibilidades de autogestao sugeridas no projeto, que passaréo, no entanto, pelos critérios
utilizados pelo movimento social responsavel pela gestao de parte das moradias.



diretrizes

aumentar area permeavel do Hipercentro

criar ambientacoes agradaveis

articular pauta ambiental a sustentabili-
dade alimentar e financeira

integrar a construcéo ao entorno

estratégias

quadra aberta
|

|
valorizagao de areas permeaveis - de respiro

consideracdo do caminho das aguas no projeto

paisagismo

mobiliarios urbanos de permanéncia e amenida-
des ambientais

distribuicao de terracos pelos pavimentos

producao alimentar prépria e geragao de renda
através de horta comunitaria
|

1
uso de painéis fotovoltaicos para complementar a
necessidade energética do edificio

reaproveitamento de agua das chuvas

quadra aberta
|

1
permeabilidade com a rua

fachada ativa

implantacao que considera o relevo, a insolagao
e as visadas, buscando as potencialidades
dessas variaveis

diretrizes estratégias

unidade habitacional: divisérias independentes

atribuir autonomia ao morador no proces- da eSIththa

so de projeto

} 1 .
configuragao espacial livre

possibilitar flexibilidade e polivaléncia fachada customizada modularmente

modulos de esquadrias diversos que consideram
os atributos desejados no projeto

configuragao regular da estrutura; grandes vaos;
auséncia de obstaculos internos

acessos multiplos aos espagos

agrupamento de servicos em shafts com facil
acesso para manutencao

. - . espacos inclusivos e acessiveis
criar permeabilidades e fruicdes entre |

espacos |
distribuir acessos e fluxos - arruamentos pelos

andares

espagos coletivos distribuidos pelos andares

passagens gradativas entre publico e privado

paisagismo e mudanca de superficies

uso de rampas e acessos por diferentes niveis

% de modulos habitacionais acessiveis para
pessoas com mobilidade reduzida




quem sao os moradores?

l

publico misto com prioridade ao de baixa renda (0 a 2 SM)

que instrumentos viabilizam?

l

possibilidade levantada:

1. proposta comercial ao proprietario com argumentos
de que ele ira ganhar beneficios decorrentes de construir
com porcentagem direcionada a moradia social que
podem ser: taxa de outorga onerosa ou beneficio decor-
rente da producao de moradia social

2. o Poder Publico recebe a outorga do direito de cons-
truir através de unidades habitacionais (um percentual)

3. parte sera de propriedade do Estado com gestao por
movimento social, com possibilidade de aluguel social -
nesse caso as unidades nao podem ser vendidas.



a quadra escolhida

vazio como possibilidade - ot 1= %

_ Possui mais de uma categoria de vazio, e se revela pouco
consolidada (mais de 40% de sua area é subutilizada);

_ J& existem percursos nos quatro lados da quadra;

_ Possui imoéveis tombados desocupados ou parcialmente
desocupados, o que permite articulagao as diretrizes do pro-
jeto;

_Esta situada em area valorizada do Hipercentro.




Legenda:

Edificio de uso comercial e/ou de servicos -

Loja em edificio galeria -

Loja ou conjunto de lojas

Galpéao

Edificio de uso misto -



patrimonio manchas de desocupacao
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Rua dos Tamdios Rua dos Tamdios
Bem cultural imével Area de protecéao cultural Térreo subutilizado

@ Tombado Perimetro de protegdo - Terreno visivel

estadual - IEPHA

el Registro aprovado Quadra situada em conjunto Segundo e terceiro andares desocupados

, paisagistico.
/ Registro solicitado

/ Processo de tombamento aberto

Rua da Bahia
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analises da quadra

construgoes existentes

RUA DOS CARIJOS

s L
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RUA DOS TAMOIOS

RUA DA BAHIA

RUA ESPIRITO SANTO

entrada eela rua dos Carijés

Consideragoes e analises

Construgdes no lote subutilizado

escolhido para o projeto




analises da quadra

curvas de nivel
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Consideragoes e andlises

Delimitacdo da quadra e do lote
escolhido (baseado no lote real,
com referéncias do lote aprovado)
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analises da quadra

Consideragoes e analises

Delimitacao da quadra e do lote
escolhido

Afastamentos minimos exigidos
por Lei

Fluxos e acessos existentes que
serdo ressignificados e reforcados

———p Caminhos da agua

- Edificio com potencial de abrigar
uma EMEI

*No caso do pardametro - afastamento lateral
- a ADE HIPERCENTRO permite construir na
divisa, desde que nao haja aberturas para a
fachada em questéao.

il

RUA DOS CARIJOS

RUA ESPIRITO SANTO

RUA DA BAHIA

A 8505

aproximada:
1635m?

RUA DOS TAMOIOS
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analises da quadra

estudo dos principais atributos
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estudo de verbos e atributos
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% sera oferecida uma infraestrutura basica para serem realizadas atividades ligadas ao integrar e trabalhar: energia, agua, estrutura para flexibilidade de subdivisoes;
esta, nao sera adequada para atividades que gerem muito residuo e barulho (de forma especial).
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RUA DA BAHIA

implantacao
niveis gerais

Usos

Bloco Carijos - uso misto

Bloco Acaiaca - uso misto

Bloco Bahia - comércio e servicos
UMEI

Playground

Jardim de chuva

Horta coletiva

Quadra poliesportiva

Circulagao vertical
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parametros urbanisticos

Parametro

Legislagio Contraproposta
Area do tereno - 4930m*
cA 0,3 (min.); 1,0 (bds.); 5,0 (méx.) 4.650m*
‘Area liquida méxima com 7 0.720m
descontos
22.272m°
A . BLOCOS ACAIACAE
vea bruta CARIJOS: 18.594m? //
BLOCO BAHIA: 3.678
i)
141azm
BLOCOS ACAIACAE
AREAS Area liquida -

CARIJOS: 11.033m? //
BLOCO BAHIA: 3.109
s

Populagéo estimada 615

Area do verbo MORAR 60% - B-S:tylm‘ (145

Area do verbo .
TRABALHAR (4 bruta) 3.062m
Area do verbo . .
TRABALHAR (4.iquida) 20% - 2816
[Area do verbo INTEGRAR .
(@bruta) S.494m
[Area do verbo INTEGRAR 0% 2.120m
(8iquida) -
. Regra geral -1 vaga para cada 3
Viariies” (30 | Undedes econas 09 §
eSS habitacionais Minimos: 145 UH. /5
vagas = 29 vagas ;
Nemin de vagaspara | Regra geral: 1 vaga para cada | PROJETO 63 vagas
culos leves - USO | 20,0 m de érea liquida ndo
ESTACIONAMENTO | 20 RESIDENCIAL residencia;
Tvaga a cada 15000 m de drea
o liquida no residencial (Para
Nemindovagaspara | O e | 2w
o o o residencialnferor a 3.000.0
)
TAXAS Taxa do ocupagao 8 )
Taxa 2 20
Afastamento frontal 3

5,40m (minimo)

AF=23+(H-120)/B/B=8em
areas de centralidade regional,
areas de grandes equipamentos e

OP-3 - 3,55m /| ADE .
Afastamento lateral | e e CE S AOSRIEOT i | 3/60m (minimo)
divisa, desde que nao tenha
aberturas para a fachada em
questao

AFASTAMENTOS

Fundo: Conforme diametro de
e ——— iluminagao previsto no

Codigo de Edificagdes, garantidos, sm
no minimo, 5 m.
“ALTIMETRIA MAXIVA Quadra especifica’ 38m 38m
ALTURA MAXIMA NA
DIVISA (calculada em re idat I = =
S E TR Quadra escolhida: livre Via = 12m, AMD=5m
natural)

verbo morar
uma possibilidade de ocupacao

32—
Ta2

—

S

| JER2

populacao estimada

615 moradores

unidades habitacionais

145



eixo de acao - morar
moédulo-base
elementos fixos

26,10m?

72,5 MODULOS
malha de 60x60cm

guarda-corpo modular « «js ««eje e efeeeejeceens

area de circulagao

area de varanda (voltada para o miolo da quadra)
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PLANTA BAIXA MODULO-BASE
ESCALA 1:100
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painel perfurado modular

prumadas hidraulicas

laje nervurada

diviséria entre unidades - drywall
resistente ao fogo com isolamento
acustico

pilar de concreto molda-
doin loco



eixo de acao - morar
moédulo-base
elementos flexiveis

maodulos de esquadrias

modulos de esquadrias



eixo de acao - morar
modulo-base
esquadrias
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eixo de acao - morar
modulo-base
esquadrias
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{ nivel 837,3m
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RUA DA BAHIA
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nivel 837,3m

G.15= ESTACIONAR, CIRCULAR
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nivel 840,0 - 841,4m
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RUA DOS CARWOS

e

77 nivel 840,0 - 841,4m
G.7= RECEBER + COZINHAR + HIGIENIZAR +DESCARTAR/RECICLAR +

GUARDAR + SERVIR + COMER + DIVULGAR ®
G.7= SOCIALIZAR + HIGIENIZAR + DESCARTAR/RECICLAR + COMER + SENTAR o

G.8= USAR O SANITARIO + HIGIENIZAR

G.9= DIVULGAR + SOCIALIZAR + ESPAIRECER + SENTAR + SE EXERCITAR +
CIRCULAR

G.15= ESTACIONAR, CIRCULAR

G.16=ORIENTAR + RECEBER (]

G.19 =RECICLAR

TRABALHAR [l @
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nivel 842,8 - 843,3m




RUA DOS CARWOS

| S —

L nivel 842,8 - 843,3m

1 G.8= USAR O SANITARIO + HIGIENIZAR + TOMAR BANHO + TROCAR DE ROUPA o
' ' %? ‘ + BEBER AGUA + GUARDAR
| { /}/ b G.9= DIVULGAR + SOCIALIZAR + ESPAIRECER + SENTAR + SE EXERCITAR + SE
n A REFRESCAR + BRINCAR + COLHER + CIRCULAR

G.13=PRODUZIR + ENSINAR + SOCIALIZAR

G.15= ESTACIONAR, CIRCULAR

G.18= PLANTAR + CUIDAR + CRCULAR [l @

G.19 = RECICLAR [ )

TRABALHAR [l @
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RUADABAHIA

nivel 845,6 - 846,6m

G.7= RECEBER + COZINHAR + HIGIENIZAR +DESCARTAR/RECICLAR +
GUARDAR + SERVIR + COMER + DIVULGAR

G.7= SOCIALIZAR + HIGIENIZAR + DESCARTAR/RECICLAR + COMER + SENTAR
G.8= USAR O SANITARIO + HIGIENIZAR + BEBER AGUA

G.9= DIVULGAR + SOCIALIZAR + ESPAIRECER + SENTAR + SE EXERCITAR +
BRINCAR + COLHER + CIRCULAR

G.10.1=EDUCAR + ESTUDAR

G.10.2=PARTILHAR + LER + ESTUDAR + PRODUZIR + GUARDAR
G.11=SE EXERCITAR + DANCAR + GUARDAR

G.12=PRATICAR ESPORTES + SOCIALIZAR + BRINCAR + ESPAIRECER
G.13=PRODUZIR + ENSINAR + SOCIALIZAR

G.14= EXPOR + DIVULGAR + CIRCULAR + RECEBER + PARTILHAR
G.15= ESTACIONAR, CIRCULAR

G.16=ORIENTAR + RECEBER

G.19 = RECICLAR

TRABALHAR [
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RUAESPRITO SANTO

FUADOS TANOIOS

AN

0 3 6 12 24 36m @
e e

nivel 849,6m

Todas as varandas das moradias sao voltadas
para o miolo da quadra, enquanto que a area de
circulagao coletiva acontece nas faces voltadas
para os edificios do entorno.
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RUA DA BAHIA

nivel 849,6m

MORAR

G.8= USAR O SANITARIO + HIGIENIZAR + BEBER AGUA )

G.9=DIVULGAR + SOCIALIZAR + ESPAIRECER + SENTAR + SE .
EXERCITAR + CIRCULAR

G.15= ESTACIONAR, CIRCULAR
G.16=ORIENTAR + RECEBER [ @

G.18= PLANTAR + CUIDAR + CIRCULAR [l
G19=RECCLAR | @

TRABALHAR [l
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nivel 852,6m
/ nivel 864,6m
/ nivel 876,6m
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nivel 852,6m
/ nivel 864,6m
/ nivel 876,6m

MORAR @

G.9= SOCIALIZAR + ESPAIRECER + CIRCULAR . o0

G15=CRCUAR @ @

G19=RECCLAR | @ @

S TrRABALHAR [l @




RUADOS CARUOS

- nivel 855,6m
/ nivel 867,6m
/ nivel 879,6m
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nivel 855,6m
/ nivel 867,6m
/ nivel 879,6m

MORAR

G.9= SOCIALIZAR + ESPAIRECER + CIRCULAR . o0

G.15= CIRCULAR o0

G19=RECCLAR | @ @
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RUAESPIRITO SANTO
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nivel 858,6m
/ nivel 870,6m



nivel 858,6m
/ nivel 870,6m

MORAR

G.9= SOCIALIZAR + ESPAIRECER + CIRCULAR . o0

G.15= CIRCULAR o0

G19=RECCLAR | @ @

TRABALHAR [l @
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RUADOS CARUOS
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nivel 861,6m
/ nivel 873,6m



nivel 861,6m
/ nivel 873,6m

MORAR

G.9= SOCIALIZAR + ESPAIRECER + CIRCULAR . o0

G.15= CIRCULAR o0

G19=RECCLAR | @ @

TRABALHAR [l @
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- nivel 882,6m
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nivel 882,6m

MORAR

G.9= SOCIALIZAR + ESPAIRECER + CIRCULAR . [ ]

G.15= CIRCULAR [ ]
G19=RECCLAR | @
G.20=CELEBRAR + JOGAR [l
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eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
1 médulo - 1 a 2 pessoas

o/

EE
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&[]

o

G.1= RECEBER .
G.2= ESPAIRECER + [l
G.3= COZINHAR + .. [l
G.4= DORMIR +.. [l
G.5= BANHAR+.. [
G.6= LAVAR+.. [




eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
1,5 médulo - 1 a 2 pessoas

36,90m?

102,5 MODULOS

B
lad M)
a

G.1= RECEBER + ..
G.2= ESPAIRECER +
G.3= COZINHAR + ..
G.4= DORMIR + ...
G.5= BANHAR + ..
G.6= LAVAR+..




eixo de agao - morar

especulagdo dimensional de apropriagao dos espacos
1,5 médulo - 1 a 2 pessoas

G.1=
G.2=
G.3=
G.4=
G.5=
G.6=

RECEBER + ...

ESPAIRECER
COZINHAR +
DORMIR + ..
BANHAR + ..
LAVAR + ..

o |



G.1= RECEBER + ..
G.2= ESPAIRECER +

eixo de agao - morar G.3= COZINHAR + ..

especulacdo dimensional de apropriagdo dos espacos G.5= BANHAR + .

2 modulos - 2 a 4 pessoas

[ |
||
G.4= DORMR +.. [l
[ |
|

G.6= LAVAR+..

EXEMPLO DE UNIDADE
COM POSSIVEL EXPANSAO

52,20m?

145 MGDULDS




eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
2,5 médulos - 4 a 5 pessoas

G.1=
G.2=
G.3=
G.4=
G.5=
G.6=

RECEBER + ...

ESPAIRECER + [l

COZINHAR + ...

DORMIR + ...
BANHAR + ...
LAVAR + ..

63,00m?

175 MODULOS




eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
3 moédulos - 5 a 6 pessoas

G.1= RECEBER + ..
G.2= ESPAIRECER +
G.3= COZINHAR + ..
G.4= DORMIR + ...
G.5= BANHAR + ..
G.6= LAVAR+..

78,30m?




eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
3 moédulos - 5 a 6 pessoas

G.A= RECEBER + ...

G.2- ESPARECER + [l
G.3= COZINHAR + .. [l
G.4= DORMR +.. [l
G.5= BANHAR+.. [
G.6= LAVAR+.. [




eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
3,5 modulos - 6 a 7 pessoas

G.1= RECEBER +..
G.2- ESPARECER + [l
G.3= COZINHAR +.. [l
G.4= DORMR +.. [l
G.5= BANHAR+.. [
G.6= LAVAR+.. [

EEEE

89,10m?

2475 MODULOS




eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
3,5 modulos - 6 a 7 pessoas

G.1= RECEBER + ..
G.2= ESPAIRECER +
G.3= COZINHAR + ..
G.4= DORMR + ..
G.5= BANHAR + ..
G.6= LAVAR+..



eixo de agao - morar
especulacao dimensional de apropriacdo dos espacos
4 modulos - 8 a 9 pessoas

104,40m?

290 MODULOS

G.1= RECEBER + ..
G.2= ESPAIRECER +
G.3= COZINHAR + ..
G.4= DORMIR + ...
G.5= BANHAR + ..
G.6= LAVAR+..



elementos construtivos
MALHA ESTRUTURAL

Médulo 60x60cm

_conectividade

_ multiplo de 30,90 cm

_principios de racionalizagdo, modulagao e pré-fabricagao

_ referéncia de muitos componentes produzidos pela industria (prin-
cipalmente para recheio)

_referéncia malha tartan (SAR) de 10x20cm que também gera o mo-
dulo de 30cm

SISTEMA ESTRUTURAL MISTO

Concreto armado

- - _sistema estrutural de uso predominante no Brasil

Laje nervurada

_apresenta maior economia de material, dado que suas nervuras atu-
am como vigas

_possibilita maiores vaos

__menor consumo de energia e reducao na emissdo de CO2 por dis-
pensar a necessidade de assoalhar as férmas usadas na concretagem

(ndo se utiliza madeira nas partes moldadas pelas férmas)

Instalagdes hidraulicas - prumadas

_localizagao estratégica para facilitar acesso e agrupar usos simi-
lares dependentes

_geram menor interferéncia espacial

_os servigcos chegam aos modulos através de shafts e podem ser
distribuidos horizontalmente pelo piso elevado e/ou no entreforro

Vedagbes em sistemas modulares - drywall

_interno: 7,3 a 11,5cm (utilizados: 9.5 e 11,5cm)
_divisao entre unidades e fachadas: 9,8 a 14cm (utilizado: 15cm)
_locais que exigem maior isolamento acustico: 16 a 20cm

Esquadrias modulares

opcdes + flexiveis (seguindo dimensdes dos modulos 30 / 45 / 60/
75 /90
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